REGULAMIN
rozliczen Spoldzielni 7 tytulu przeniesienia wlasnosci lokali.

Podstawa prawna:

a) Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116, z p6zn. zm.),

b) Statut Spotdzielni.

§1

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnos$ci lokalu w formie aktu notarialnego po dokonaniu:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 44 Statutu,

3) sptaty przypadajacej na ten lokal naleznosci Spotdzielni z tytulu wykupu gruntu od Gminy.

2. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Zarzad Spoldzielni jest zobowigzany zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu w formie aktu notarialnego po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czg$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spotdzielni¢ do budzetu panstwa, 0 ile Spotdzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkow,

3) spflaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 44 Statutu,

4) splaty przypadajacej na jego lokal nalezno$ci Spotdzielni z tytutu wykupu gruntu od Gminy.

3. W odniesieniu do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych (Dz. U. z 1996 r. Nr 5, poz. 32 z pézn. zm.) przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢
na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§2

1. Przed przeniesieniem wtasnosci lokalu Zarzad Spoétdzielni dokonuje wyliczenia réznicy miedzy
wplywami na fundusz remontowy przeznaczonymi na docieplenie budynku oraz zmiang systemu
zasilania w ciepto 1 wode¢ a wydatkami z tego tytutu, przypadajacej na dany lokal.

2. Jezeli roznica, o ktorej mowa w ust.1 jest ujemna tj. nie zostata pokryta wptatami na fundusz re-
montowy wnoszonymi od 1 stycznia 2002 do ostatniego miesigca poprzedzajacego miesiac, w
ktorym przeniesiona zostanie wiasnos$¢ lokalu ze Spotdzielni na cztonka lub osobg nie begdaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, to podlega
sptacie w sposob okreslony w § 3.

3. Rdznica ta wyliczana jest w nastgpujacy sposob, na podstawie ewidencji wptywoéw 1 wydatkow
funduszu remontowego prowadzonego dla poszczegdlnych budynkéw, obejmujacych dany lokal:
— na pokrycie kosztow docieplenia budynku oraz zmiany systemu zasilania w cieplo 1 wode

zalicza si¢ odpisy na fundusz remontowy dokonane od 1 stycznia 2002 r. do 31 grudnia 2004
r. w pelnej wysokos$ci, natomiast od 1 stycznia 2005 r. zaliczeniu podlega odpis na fundusz
remontowy w czgsci przypisanej do danego budynku. Pozostala cz¢$¢ odpisu na fundusz re-
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montowy wptacona po ww. dacie przeznaczona jest na finansowanie remontéw nieruchomo-
$ci stanowigcych mienie Spotdzielni.

§3

1. Przed przeniesieniem wilasnosci lokalu na rzecz cztonka Spotdzielni lub osoby niebedacej
czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu potozonego
W nieruchomosci, dla ktorej wystepuje roznica wptywow 1 wydatkéw z tytutu docieplenia budynku
lub zmiany systemu zasilania w ciepto i wode wynikajaca z ewidencji wptywow 1 wydatkow
funduszu remontowego dla nieruchomo$ci obejmujgcej ten lokal Zarzad Spotdzielni jest
uprawniony do zawarcia umowy o ratalnej sptacie ww. roznicy.

2. Umowa winna zawiera¢ nast¢pujgce warunki sptaty:

a) splata ww. roznicy nastgpowaé bedzie przez osoby uprawnione do ww. lokalu w formie
comiesi¢cznych wplat na fundusz remontowy w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni,

b) w przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej, obejmujacej ww. lokal niesptacona kwota
staje si¢ natychmiast wymagalna.

3. W przypadku nie zawarcia umowy o ratalnej sptacie réznicy wplywow i wydatkow z tytulu
docieplenia budynku lub zmiany systemu zasilania w ciepto i wod¢ wynikajacej z ewidencji
wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego dla nieruchomosci obejmujacej dany lokal przez
osobg, na rzecz ktoérej nastepuje przeniesienie wtasnosci lokalu potozonego w takiej nieruchomosci
Zarzad Spotdzielni, po zawarciu notarialnej umowy przeniesienie wlasno$ci danego lokalu,
informuje pisemnie tg osobg:

a) o wystepujacej roznicy wplywow i wydatkow z tytutu docieplenia budynku lub zmiany
systemu zasilania w cieplo 1 wod¢ wynikajacej z ewidencji wplywow 1 wydatkow funduszu
remontowego dla nieruchomosci obejmujacej dany lokal,

b) Ze sptata ww. roznicy nastgpowac bedzie przez osoby uprawnione do ww. lokalu w formie
comiesiecznych wptat na fundusz remontowy w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni,

c) ze w przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej, obejmujacej ww. lokal niesptacona
kwota staje si¢ natychmiast wymagalna.

§4

1. Przed zawarciem aktu notarialnego przenoszacego na cztonka lub osob¢ niebedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wiasno$¢ lokalu sg oni
zobowigzani do jednorazowej sptaty naleznosci z tytutu wykupu gruntu od Gminy.

2. Naleznos$é, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje:

a) rzeczywista cene nabycia gruntu zaptacong przez Spotdzielni¢ (po odliczeniu bonifikaty),
b) koszty aktu notarialnego, zawartego w sprawie zakupu prawa wlasnosci gruntu,

€) koszty sadowe z tytulu wpisow do ksigg wieczystych,

d) podatek VAT naliczony i odprowadzony do budzetu.

3. Wyliczenia naleznos$ci z tytutu wykupu gruntu, ktérg ma zaptaci¢ osoba, na ktéra przenoszona
jest whasno$¢ lokalu, nastepuje przez podzielenie ogdlnej kwoty kosztow wykupu danej dziafki
budowlanej przez powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych si¢ na
danej nieruchomosci, a nastgpnie pomnozenie przez powierzchni¢ uzytkowag lokalu bedacego
przedmiotem przeniesienia wtasnosci, z zastrzezeniem postanowien ust. 4.

4. W przypadku nieruchomosci, na ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne wraz z lokalami
uzytkowymi lub garazami, do kosztu wykupu gruntu przypadajacego na lokale mieszkalne,
wlicza si¢ proporcjonalng cze$¢ ceny nabycia gruntu uwzgledniajacg udzielong bonifikate. Dla
lokali uzytkowych i garazy nie objetych przepisami uchwaty Rady Miasta Olsztyn o bonifikatach,
kosztem wykupu przypadajacym na te lokale jest proporcjonalna do powierzchni uzytkowej tych
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lokali cze$¢ ceny nabycia gruntu przez Spoldzielni¢ wraz z kosztami wyszczegdlnionymi w ust. 2
pkt. b, c, d.

§5

1. Kosztami docieplenia budynkow lub zmiany systemu zasilania w ciepto i wodg oraz zwigzang z
tym konieczno$cig sptaty réznicy wynikajacej z ewidencji wptywow 1 wydatkow funduszu
remontowego dla nieruchomosci obejmujacej dany lokal nie obcigza si¢ garazy wybudowanych
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

2. Kosztami wykupu od Gminy gruntéw, na ktérych znajduja si¢ lokale bedace przedmiotem
przeniesienia wlasnosci obcigza si¢ wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych, wedtug zasad okreslonych w § 4 niniejszego
regulaminu.

§6
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni w dniu 28 kwietnia 2009 r.
uchwata nr 38/2009 i obowigzuje od dnia uchwalenia. Rada Nadzorcza wprowadzita poprawki w dniu

24.06.2014 r. uchwata nr 24/2014.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jerzy Czaplejewicz mgr Krzysztof lwulski



